! Balatonfiizf6 Viros Onkormanyzata

m oy Polgdrmester
8184 Balatonfiizf6, Nike korut 1. Telefon: 06/88 596-923 Fax: 06/88 596-901
e-mail: polgarmester@balatonfuzfo.hu

ELOTERJESZTES
A Képviselo-testiilet 2019. szeptember 17-i iilésére

Targy: Meiczinger Mihalyné — balatonflizféi 1495/267 helyrajzi szamu ingatlan egy
részének  megvasarlasara, az ingatlan Z-0 Ovezeti besoroldsanak
megvaltoztatasara - vonatkozo kérelme

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Meiczinger Mihalyné a mellékelt levelében kérte a balatonfiizféi 1495/267 helyrajzi szamu
2355 m2 térmértékd, kivett kdzpark, bolt mindsitéshi ingatlan egy részének — 100 Forintos bolt
kornyezete - megvasarlasa céljabol a hatélyos telepiilésrendezési eszkozok modositasat.

rrrrr

értelmében a Z-0 Gvezetbe tartozik.

Balatonfiizf Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének Balatonfiizfé Varos Helyi Eplte51
Szabalyzatarol szolo 18/2017. (X.18.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ)
szerint: ,,36. § (1) Zoldteriilet a Szabdlyozasi Terveken Z jellel szabdlyozott kizhaszndlatit,
meghatdrozéan novényzettel fedett kizparkok teriilete, ahol a novényzettel boritott teriilet
aranya 70 %-nal, a Z-2 és Z-2* jelii évezetekben 80 %-nal kevesebb nem lehet.

(2) A Z-0 és Z-0%* jellel szabalyozott zoldteriileteken épiilet nem létesithetd. Elhelyezhetck a
szabadido eltoltését — a pihenést, jatékot, sportolast — szolgdlo, épiiletnem nem mindsiilé
épitmények, sétaut, kerékparut, tovabba koztargyak.”

Zoldteriiletbe sorolt, Gnkormanyzati tulajdona park atsorolasanak feltételei

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl 2018. évi CXXXIX.
torvény negyedik része (IX. fejezete) a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Teriiletrendezési Terve.
Az oOnkormanyzati tulajdoni parkként nyilvantartott teriiletekre az alabbi szabélyok
vonatkoznak:

"65. § (1) E § alkalmazéasaban zoldteriilet: a parti és partkozeli telepiilés Balaton vizparti
teriiletein kiviil s, a telepiilésrendezési eszkozokben zoldteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolt, az ingatlan-nyilvantartds szerint ©nkormanyzati vagy allami tulajdonban 1év§
kozparkként vagy kozkertként nyilvantartott teriilete.

(2) E § szerinti zoldteriileten mas telepiilési tertiletfelhasznalasi egység csak az atsorolni kivant
zoldtertilettel legalabb azonos alapteriilet(i (ij zoldteriilet egyidejii kijelolésével, és az alabbi
feltételek egyideji teljesiilése esetén jeldlhetd ki:

a) az atsorolds az atsorolni kivant, természetvédelmi oltalom alatt nem 4all6 zoldteriilet
legfeljebb 10%-4t, természetvédelmi oltalom alatt all6 zoldteriilet legfeljebb 5%-at érintheti; a
természetvédelmi oltalom alatt 4&ll6 zoldteriilet atsorolasa csak kozcéll kozlekedés,
kozmiivesités céljabol torténhet, tovabba ebben az esetben az Aatsorolassal érintett
ingatlanrészen épiilet nem helyezheto el;

b) az Gjonnan zoldteriiletbe sorolni kivant ingatlan a telepiilési dnkorményzat tulajdonaban van;
c) az Gjonnan zoldteriiletbe sorolni kivént teriilet telepiilésszerkezeti adottsagainal fogva
(elhelyezkedése, egyeb teriletfelhasznalasi egységekkel vald kapcsolata) az atsorolni kivéant



zoldterilettel azonos vagy eldnydsebb funkciot tud betodlteni a telepiilés zoldfelileti
rendszerében,;

d) természetvédelmi oltalom alatt allo, természetes élohelyként funkcionélo, vagy
természetkozeli allapoti ingatlan Gj zoldtertiletként nem jelolhetd ki.

(3) Az atsorolast kovetden az Gjonnan zéldteriilet telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt
ingatlanon tovabbi atsorolas nem hajthato végre.

(4) Az atsorolas kovetkeztében ujonnan kijelolt zoldtertileten létrehozandé kozparkot vagy
kozkertet legkésobb az atsorolt zoéldteriilet teriiletének tényleges csokkentéséig meg kell
valositani, és az ingatlan-nyilvantartasba koézparkként vagy kozkertként bejegyezni.

(5) A korabban zoldteriileti, de mar atsorolt ingatlan tulajdonjogat kizarolag a telepiilési
onkormanyzat vagy az allam szerezheti meg kozfeladat ellatasa céljabol."

A zoldtertiletek atsorolasa csak akkor lehetséges, ha az alabbi feltétel teljesiil:

"51. § (1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a telepiilésszerkezeti tervben kijelolt zoldtertiletek
egyiittes teriilete a beépitésre szant teriiletek osszteriiletének 5%-anal nem lehet kisebb."
Balatonfiizfén az 5 %-os teriilet 22,23 ha, a kijelolt zoldteriilet pedig 62,15 ha, vagyis a
zoldteriilet atsorolasanak nincs akadalya, elvileg akar 39,92 ha zoldteriilet is atsorolhato, de az
onkormanyzati tulajdonu teriiletek helyett Uj zoldteriiletet is kell kijelolni. Azonban 0j szabaly
a torvényben, hogy a magéantulajdont zoldteriiletek is atsorolhatok pétlas nélkil. 2021
december 31-ig majd meg kell teremteni az ¢sszhangot az Uj teriiletrendezési torvénnyel.

Az érintett ingatlan Balatonflizf6 Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a Balatonfizfo
Varos Onkorményzata vagyonarol, a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak és a
vagyon kezelésének szabalyozasarol szolo 9/2013. (III. 29.) onkorményzati rendelete
értelmében mint kozteriilet a forgalomképtelen torzsvagyon korébe tartozik.

Az ingatlanrész értékesitéséhez modositani kell a telepiilésrendezési eszkozoket, az ingatlan
koztertilet (kozpark) minSsitését meg kell valloztatui, ezl kovelden a vagyonrendeletben az
ingatlant a forgalomképes kategoriaba kell sorolni.

Balatonfiizfé Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilet 94/2019. (08. 27.) Kt. hatarozataval
Gigy dontott, hogy a Bugyogoforras u. 2. szam koriili tomb, és az érintett ingatlannal hataros
kozpark részre vonatkozoan a parkolasi rend kialakitasanak, valamint a zoldfelilet
rehabilitacidjanak a tanulmanytervét megrendeli.

Tekintettel arra, hogy az 1495/267 helyrajzi szamu ingatlanra is vonatkozik a 94/2019. (08. 27.)
Kt. hatarozat végrehajtasa, javaslom, hogy az elkésziilt tanulmanyterv ismeretében térjen vissza
a Tisztelt Képvisel6-testiilet Meiczinger Mihalyné kérelmére.

..................... /2019. (09. 17.) Kt. hatirozat

Balatonflizfé6 Varos Onkormanyzatanak KépviselO-testilet tigy dont, hogy Meiczinger
Mihalyné - balatonfiizféi 1495/267 helyrajzi szamu ingatlan egy részének megvasarlasara,
illetve az ingatlan Z-0 &vezeti besoroldsanak megvaltoztatasara vonatkozo — kérelmét a
94/2019. (08. 27.) Kt. hatarozat szerinti tanulmanyterv ismeretében targyalja Gjra.

Felel6s: Marton Béla polgarmester
Hatarid6: folyamatos

Balatonftizfd, 2019. szeptember 3.

polgarmester |



szekelyne@balatonfuzfo.hu

Felado: Marton Béla <marton.bela@balatonfuzfo.hu>

Kiildve: szerda 2019. augusztus 21 9:24

Cimzett: Lészlo dr. Takécs; Barbara Székelyné Téth

Targy: 100 ft-os

Mellékletek: Vésérlasi szandék.docx; SzazForintosBolt terilet vételi kérelem001.pdf; Vasarlasi

szandék?2.docx

-------- Tovabbitott (izenet --------
Datum:Tue, 20 Aug 2019 21:31:56 +0200
Felado6:Szanyi Szilvia <szilvia.szanvi2(@gmail.com>
Cimzett: Varji Lajos Dr. <ymca.bal@invitel.hu>, Laszl6 dr. Takacs <jegyzo(@balatonfuzfo.hu>
CC:Susan Illés <illessusan(@gmail.com>, Monika Kontics <valtozzfuzfo@gmail.com>, Béla Marton
<marton.bela@balatonfuzfo hu>, Gabor Erdési <gerdosi76@gmail.com™, Istvan Jenei
<jenexi@freemail. hu>, Frigyes Lajko <fricil 1 @vnet.hu>, Agnes Gyurkovics <gyurko50@pr.hu>,
Jozsef Papp <pappfuzfo@gmail.com>, Andrea Gél <galandi754@gmail.com=>

Tisztelt dr Varju Lajos PTHB elndk uar!

Mellékelten megkuldédm Meiczinger Mihalyné egyéni véllalkozé 2017.07.28-an és 2019.06.24 Testlletnek
irt levelét, és Marton Béla polgarmester Gr 2019.07.18-4n irt valaszat.

Polgarmester Ur egyik levelet sem vitte a Testillet elé.

18/2017 (X.18) sz. hatarozatra hivatkozik, mely 3 hénappal az elsé beaddasa utdn szlletett. Ezek utéanaz
augusztusi Ulésre t&bb ingatlan eladdsi anyag is keriilt, tébbek kdzétt olyan is, amely szintén nem
forgalomképes.

Kérem az egyenl6bandsmadd jegyében targyaljak ezt a kérést is!

Koszonettel,
Szanyi Szilvia

szilvia.szanyi2@gmail.com
06/20/341-0621
06/30/529-3506




Balatonflizfé Véaros Onkorményzata
Polgarmester

8184 Balatonflizfo, Nike krt. 1.
Telefon: 06/88 596-900, Fax: 06/88 596-901
E-mail: polgarmester@balatonfuzfo.hu

Ugyszam: bal/4229-2/2019.

Meiczinger Mihalyné
Balatonalmadi

8220

Fiif6i utca 59/G.II1/7.

Targy: Telepiilésrendezési eszk6zok modositasa, ingatlan megvésarlasa.

Tisztelt Meiczinger Mihalyné!

Levelében kérte, hogy a Balatonfilizfé 1495/267. hrsz. alatti ingatlanon 4116 ,,100 Forintos”
iizlet megnovelése céljabol az onkorményzat tegye lehetdvé az ingatlan egy részének
megvésarlasat, és a hatélyos telepiilésrendezési eszkdzok modositasat.

Tisztelt kérelmez6, tajékoztatom, hogy a széban forgé iizlet Balatonfiizfo varos hatélyos
helyi épitési szabalyzat értelmében ,,Z-0”, vagyis zoldteriilet (kozpark), beépitésre nem
szént besorolds ala tartozik, ezen felill forgalomképtelen vagyon részét képezi az
onkormanyzati nyilvantartés szerint. Az épiilet a kozpark teriiletének kozepén helyezkedik

el, helyi védelem alatt 4116 teriileten, A jelenlegi épitési szabalyozas elvével teljesen
ellentéies a kért telepiilésrendezési eszkozoket érintd médositds, igy annak modositasa,
csak egy atfogo, tijabb feliilvizsgalat keretében vizsgalhato.

A fentiek miatt a teriilet atsoroldsa, majd azt kovetden esetlegesen annak értékesitése
jelenleg nem esedékes, arra csak a 18/2017. (X.18.) 6nkorményzati rendelet feliilvizsgalata
sordn lehet visszatérmi. A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgilata el6tt az
onkormanyzat a lakossdg felé felhivassal fog élni, kérem, akkor ismételten jelezze
moédositasi kérelmét, amennyiben akkor is szandékéaban &l a teriiletet érintd fejlesztés,
valtoztatds megvalOsitasa.

Kérem a fentiek tudomasul vételét!
Balatonfiizfo, 2019. 07. 18.

Tisztelettel:

............................

Marton Béla
polgarmester




Balatonfiizfé Varos Onkormdnyzati Testiilete

Marton Béla polgarmester ur

8184 Balatonf(izfd
Nike krt 1.
Térgy: Onkormanyzati teriilet vasarlasi szandéka

Tisztelt Marton Béla polgarmester ur!

Tisztelt Képviseld Testiilet!

2017.07.28-i levelemben mar kértem, hogy szamomra is adjak meg azt a lehetéséget, - mint a Nike
krt Gton taldlhaté (zleti egységeknek (1495/388 hrsz), illetve a Bugyogdforras dton taldlhatd
szolgaltaténak (1495/123 hrsz, 1495/261 hrsz) - a 1495/267 hrsz teriilet zdldteriiletbdl vegyes
teriiletté valé &atmindsitését, igy a kozteriilet forgalomképessé teheté és szamomra is
megvasarolhatéva valhat.

Azéta a 71-es étterem és a Béke téri lizletek is megkaptak ezt a lehetéséget. Tobrukban az orvosi
rendeld mogotti boltok is megvasarolhattak az tizletiik alatti teriileteket.

A F(izf6 téren |évS 100 Forintos iizletemet szeretném megnagyobbitani, hogy szélesebb kinalattal és

egy szebb Uzlettel tudjam a varost szolgalni.

Az lizletem, termék kinalataban, alacsony &araiban egyediilallé, hisz éve az egész telepiilést szolgalja

ki, féként idGs, helyhez kétott embereket!

Ahhoz, hogy biztonsagosan tudjak tervezni - mivel a befektetett pénz, csak hosszitavon tud
megtériilni - kiszdmithatd feltételeknek kell lenniiik, ezért szeretném megvasarolni a teriiletet.

A véros nyer egy korszer(ibb, nagyobb valasztéku, a telepiilésképében szebb iizletet és kornyezetet,
emellett tobb addbevételt és ,veszit” egy feladatot, mivel innentdl a zoldteriiletet én fogom rendben

tartani.
Kérem, hogy a soron kévetkezd rendes, augusztusi testiileti ilésen targyaljak vasarlasi kérésemet!
Kbszonettel,

Balatonf(izfg, 2019-06-24

Meiczinger Mihalyné

Meiczinger Mihalyné
Székhely: 8220 Balatonalmadi, Fzf6i ut 71.
Levelezési cim: 8184 Balatonf(izf8, F(izf6 tér



Balatonfiizf6 Varos Onkorményzata

8184 Balatonfiizfé
Nike krt 1.

zre

Flizf6i Vagyonkezel6 Kft

8184 Balatonfiizf6
Nike krt 1.

Tisztelt dr Takacs Laszld jegyz6 dr!

Tisztelt Nemes Karoly igazgato ur!

Kikértem a Kormany Hivatal véleményét kozteriilet-hasznalati dij igyemben.
Az alabbiakat allapitottak meg.

1495/116 sz. kozteriilet 2000.09.25. éta nem létezik. A szerz6désekben az Onkormanyzat olyan
eljarasi jogszabalyokra hivatkozik, melyek mar a szerz6dések megirasakor sem voltak hatalyosak.

Hasznélati dijat természetesen kell fizetni, de nem kozteriilet-hasznalati dijat, hiszen épitési
engedéllyel rendelkezd épitmény van a teriileten.

Az épitmény mar akkor is ezen teriileten allt, mikor még nem volt kozteriilet az alatta 1évé terilet,
illetve a Nitrokémia 2000 Rt tulajdonaban allt.

Kérem, hogy a teriiletbérleti dijat a helyben szokdsos mddon allapitsék meg, mint pl. a Szorfos
Zagykazettan. Az lizletem, termék kinalatdban, alacsony araiban egyediildllé, az egész teleplilést
szolgalja ki, tobbek kozott idSs, helyhez kétott embereket is!

Mellékelten visszakiildom a szamlakat és kérem, hogy a 42,45 m?-re 50,-Ft/m?/év-es aron allitsak ki a
szamlat szdmomra, a fennmaradé 2.312 m?re 1,-Ft/m?/éves art, ebben az esetben az 1495/267
szamu terllet tobbi részére vallaljuk a tertlet flinyirasat, mint az el6bb emlitett teriileten.

A fentiek mellett kérem, hogy szdmomra is adjék meg azt a lehetGséget, mint a Nike krt tton
taldlhatd lzleti egységeknek (1495/388 hrsz), illetve a Bugyogdforras tton talalhaté szolgaltatdnak
(1495/123 hrsz, 1495/261 hrsz) a 1495/267 hrsz teriiletet zoldteriiletbdl vegyes teriiletté vald
atmindgsitését, igy a kozteriilet forgalomképessé tehetd és szamomra is megvasarolhatéva valhat.

Koszonettel,
Balatonf(izfg, 2017-07-28

Meiczinger Mihalyné
Kapjak:

e Balatonf(izf6 Onkormanyzata
e Flizf6i Vagyonkezel§ Kft

Meiczinger Mihalyné
Székhely: 8220 Balatonalmadi, FlizfGi it 71.
Levelezési cim: 8184 Balatonf(izf§, FlizfG tér









Veszprémi Jarasi Hivatal Agrartigyi Foosztaly
Veszprém 8200 Veszprém, Vordsmarty tér 9. Oldal: 172

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/75273/2019

2019.09.03
BALATONFUZFO Szektor : 53
Belteriilet 1495/267 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
‘mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jdv
ha m2 k.fill
Kivett kézpark, bolt 0 2355 0.00
ILRES Z

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzdé hatéarozat, érkezési idd: 35858/1996.04,.16
jogcim: atszallas
jogalléas: tulajdonos
név: BALATONFOZFO VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8184 BALATONFOZFQ Nike korut 1
térzsszam: 15734219

MLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 35858/1996.04.16

Onallé széveges bejegyzés az 1495/17 hrsz teriilete 1 ha 1249 m2- re csdkkent, az 1495/135,
1495/175, 1495/176 és 1495/183 hrsz-ok, valamint a telekhatarrendezésbdl fennmaraddéd 241 m2
tsszevonva, majd megosztva 1495/190-1495/286 hrsz-0 ingatlanckra, majd a megosztassal
kialakult ingatla- nok atjegyezve ide. Az 1489, 1502, 1492/2, 1507, 1495/134, 1495/172,
1495/173 és az 1495/106 hrsz-5 ingatla- nok &tjegyezve a 9 sz. tul.laprél.

2, bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 41655/2000.09.25

Onallé szdveges bejegyzés teriiletébe beolvadt az 1495/116 hrsz.teriilete.

4. bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 35790/2006.05.19

Onalld széveges bejegyzés 1495/267/A hrsz. 8nallé épitmény féltiintetése.

5. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 33455/2/2013.03.25

Vezetékjog

0,4 kV-os vezeték és biztonsédgi &vezete &ltal érintett 323 m2 terilletre az iigyiratban 1évé

8/881/2012 szadml valtozédsi vazrajz és teriiletkimutatds szerint.;.

Jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG t&rzsszém:
10741980
cim : 9027 GYOR Kandé Kalmén utca 11-13.

Folytatas a kivetkeza lapon



Veszprém Jarasi Hivatal Agrarigyi Foosztaly
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/75273/2019

2019.09.03
BALATONFUZFO Szektor : 53
Belteriilet 1495/267 helyrajzi szam
Folytatas az elozo laprol
ILRESZ

6.~ -bejeqyzd hatarozat, érkezési idd: 37715/2013.05.30
Onalld szdveges bejegyzés a jarasi foldhivatalok illetékességi teriileteinek kijeldlésérodl
sz616 149/2012. (XII. 28.) WM rendelet alapjédn az ingatlan &tcsatolva a Balatonfiiredi Jaréasi
Fdldhivataltol a(z) Veszprémi Jarasi Fdldhivatalhoz.

7+ bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 44569/2016.06.23
Vizvezetési szolgalmi jog
A terilletkimutatds és vazrajz szerinti 21 m2 teriiletre, "A rabizott allami vagyon felett az
dllamot megilletd tulajdonosi jogok és kdtelezettségek Osszességét tulajdonosi
joggyakorléként a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. gyakorolja.".

jogosult:
név: MAGYAR ALLAM
cim : -

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




